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	УТВЕРЖДЕН
постановлением администрации
Углегорского муниципального округа
Сахалинской области 
от 05.11.2025 № 777-п/25










Порядок проведения эксплуатационного контроля за техническим 
состоянием многоквартирных домов на территории 
Углегорского муниципального округа
Сахалинской области


1. Общие положения

      1.1 Настоящий Порядок разработан в соответствии Градостроительным кодексом Российской Федерации; Федеральным законом от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений"; постановлением Правительства Сахалинской области от 20.05.2025 № 208 «Об утверждении Порядка проведения эксплуатационного контроля за техническим состоянием многоквартирных домов на территории Сахалинской области». 
       1.2. Настоящий Порядок регламентирует процедуру проведения эксплуатационного контроля за техническим состоянием многоквартирных домов, расположенных на территории Углегорского муниципального округа Сахалинской области, в том числе порядок выявления информации о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации многоквартирных домов, о возникновении аварийных ситуаций в многоквартирных домах или возникновении угрозы разрушения многоквартирных домов. 
      1.3. Уполномоченным органом проведения эксплуатационного контроля за техническим состоянием многоквартирных домов на территории Углегорского муниципального округа Сахалинской области является муниципальное казённое учреждение «Управление капитального строительства» Углегорского муниципального округа Сахалинской области.
      1.4. Эксплуатация зданий, сооружений должна осуществляться в соответствии с разрешенным использованием (назначением). 
      1.5. Эксплуатация построенного, реконструированного здания, сооружения допускается после получения застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением случаев, указанных в части 1.5. настоящего раздела), а также акта, разрешающего эксплуатацию здания, сооружения, в случаях, предусмотренных федеральными законами. 
      1.6. В случае, если для строительства, реконструкции объектов капитального строительства не требуется выдача разрешения на строительство, эксплуатация таких объектов допускается после окончания их строительства, реконструкции. 
     1.7. В случае капитального ремонта зданий, сооружений эксплуатация таких зданий, сооружений допускается после окончания их капитального ремонта. 
     1.8. Эксплуатация зданий, сооружений, в том числе содержание автомобильных дорог, должна осуществляться в соответствии с требованиями технических регламентов, проектной документации, нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов субъектов Российской Федерации и муниципальных правовых актов. 
     В случае, если для строительства, реконструкции зданий, сооружений в соответствии с Градостроительным кодексом РФ не требуются подготовка проектной документации и (или) выдача разрешений на строительство, эксплуатация таких зданий, сооружений должна осуществляться в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных правовых актов Российской Федерации, нормативных правовых актов Сахалинской области и муниципальных правовых актов. 
    1.9. В целях обеспечения безопасности зданий, сооружений в процессе их эксплуатации должны обеспечиваться техническое обслуживание зданий, сооружений, эксплуатационный контроль, текущий ремонт зданий, сооружений. 
   1.10. Техническое обслуживание зданий, сооружений, текущий ремонт зданий, сооружений проводятся в целях обеспечения надлежащего технического состояния таких зданий, сооружений. Под надлежащим техническим состоянием зданий, сооружений понимаются поддержание параметров устойчивости, надежности зданий, сооружений, а также исправность строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения, сетей инженерно-технического обеспечения, их элементов в соответствии с требованиями технических регламентов, проектной документации. 
   1.11. Эксплуатационный контроль осуществляется лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения. 
   1.12. Эксплуатация многоквартирных домов осуществляется с учетом требований жилищного законодательства. 
   1.13. Осмотр зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации (далее - осмотр) на территории Углегорского муниципального округа Сахалинской области осуществляется Комиссией по проведению эксплуатационного контроля за техническим состоянием многоквартирных домов на территории Углегорского муниципального округа Сахалинской области (далее - комиссия), состав и порядок работы которой утверждается настоящим постановлением. 

        2. Порядок проведения смотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния
     
      2.1. Основанием для проведения осмотра является поступление в администрацию Углегорского муниципального округа Сахалинской области заявления физических или юридических лиц о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений, о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений.
      2.2. Осмотр зданий, сооружений не проводится, если при эксплуатации зданий, сооружений осуществляется государственный контроль (надзор) в соответствии с федеральными законами. В этом случае заявление о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений, о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений направляется в орган, осуществляющий в соответствии с федеральными законами государственный контроль (надзор) при эксплуатации зданий, сооружений, в течение 7 дней со дня регистрации. 
     2.3. Одновременно заявителю направляется письменное уведомление о направлении заявления для рассмотрения в орган, осуществляющий в соответствии с федеральными законами государственный контроль (надзор) при эксплуатации зданий, сооружений. 
     2.4. По результатам рассмотрения заявления председатель Комиссии принимает решение о проведении осмотра, назначает дату осмотра, дает поручения секретарю Комиссии об информировании членов Комиссии и иных участников осмотра о дате и месте проведения осмотра, принимает меры к установлению лица, ответственного за эксплуатацию здания, сооружения. 
      2.5. О предстоящем осмотре не позднее чем за 3 рабочих дня до его проведения информируются: 
     - заявитель; 
     - собственник здания, сооружения (либо собственники помещений в случае, если помещения в здании принадлежат разным лицам, за исключением собственников в многоквартирном доме); 
     - лицо, ответственное за эксплуатацию здания, сооружения; 
     - управляющая организация. Указанные лица (либо их представители) вправе присутствовать при осмотре, а также давать письменные и устные пояснения. 
      2.6. Комиссия осуществляет оценку технического состояния и надлежащего технического обслуживания здания, сооружения в соответствии с требованиями технического регламента о безопасности зданий и сооружений. 
      2.7. Максимальный срок проведения осмотра зданий, сооружений и выдачи рекомендаций не должен превышать 30 дней с даты поступления заявления физических или юридических лиц о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений. 
     2.8. При осмотре зданий, сооружений проводятся: 
   - визуальное обследование исправности строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения, сетей инженерно-технического обеспечения и их элементов (с фотофиксацией видимых дефектов); 
   - изучение сведений об осматриваемом объекте (время строительства, сроки эксплуатации), общая характеристика объемно-планировочного и конструктивного решений и систем инженерного оборудования; 
   - проверка журнала эксплуатации зданий, сооружений, в который вносились сведения о датах и результатах проведения осмотров, контрольных проверках, о выполненных работах по техническому обслуживанию здания, сооружения, о проведении текущего ремонта здания, сооружения, о датах и содержании выданных предписаний об устранении в процессе эксплуатации здания, сооружения нарушений, сведения об устранении этих нарушений; 
    - ознакомление с технической документацией на многоквартирный жилой дом, включая инструкцию по эксплуатации в случае осмотра многоквартирного жилого дома; 
    - иные мероприятия, необходимые для оценки технического состояния и надлежащего технического обслуживания здания, сооружения в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов. 
      2.9. В случае поступления заявления о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или угрозы зданий, сооружений лицо, ответственное за эксплуатацию здания, сооружения, уведомляется уполномоченным органом о проведении осмотра зданий, сооружений незамедлительно с момента регистрации заявления любым доступным способом.	         
    2.10. По результатам проведения осмотра зданий, сооружений и оценки технического состояния и надлежащего технического обслуживания комиссией составляется Акт осмотра здания, сооружения по форме согласно приложению № 1 к настоящему Порядку (далее по тексту - Акт осмотра).
    2.11. В качестве приложений к Акту осмотра прикладываются: 
    - результаты фотофиксации нарушений требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений, в том числе повлекшие возникновение аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновение угрозы разрушения зданий; 
     - заключения сторонних специалистов, привлеченных к проведению осмотров в качестве экспертов; иные документы, материалы, 
      - содержащие информацию, подтверждающую или опровергающую наличие нарушений требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений.
       2.12. В случае выявления при проведении осмотра зданий, сооружений нарушений требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требований проектной документации указанных объектов в Акте осмотра излагаются рекомендации о мерах по устранению выявленных нарушений. 
    2.13. В случае выявления нарушений требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требований проектной документации указанных объектов уполномоченный орган направляет копию Акта осмотра здания, сооружения в течение трех дней со дня его подписания в орган, должностному лицу, в компетенцию которых входит решение вопроса о привлечении к административной ответственности лица, совершившего такое нарушение. 
     2.14. Сведения о проведенном осмотре зданий, сооружений вносятся в журнал учета осмотров зданий и сооружений по форме согласно приложению № 2, который ведется секретарем комиссии. 
     2.15. Журнал учета осмотров зданий и сооружений должен включать в себя: 
     - порядковый номер; 
     - дату проведения осмотра зданий, сооружений; 
     - наименование объекта; 
     - место нахождения зданий, сооружений; 
     - отметку о выявлении (не выявлении) нарушений требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требований проектной документации указанных объектов. 
      2.16. Акт осмотра составляется в двух экземплярах. Один экземпляр Акта осмотра вручается лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, под роспись. Второй экземпляр хранится в МКУ «Управлении капитального строительства» Углегорского муниципального округа Сахалинской области.

















Приложение № 1 
                                                                                                                   к Порядку проведения эксплуатационного контроля за техническим 
состоянием многоквартирных домов на территории 
Углегорского муниципального округа
Сахалинской области





АКТ № ____ 
о проведении осмотра здания (сооружения) в целях оценки его технического состояния и надлежащего технического обслуживания

 "__" _____________ 20__ г. 


Комиссия по осмотру зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в составе: 
__________________________________________________________________________                                                           (ФИО., должность членов Комиссии)

в присутствии: _____________________________________________________________________________ 
(лица, не являющиеся членами Комиссии, присутствующие при проведении осмотра) 

составила настоящий Акт о том, что произвела осмотр здания (сооружения), расположенного по адресу: _____________________________________________________,
в целях оценки его технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации. 
Собственник здания, сооружения______________________________________________ __________________________________________________________________________ (наименование и юридический адрес юр. лица, ФИО и адрес постоянного места жительства физического лица) 

Собственники помещений в здании в случае, если помещения в здании принадлежат разным лицам _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Лицо, ответственное за эксплуатацию здания (сооружения), собственник здания, сооружения или лицо, которое владеет зданием, сооружением на ином законном основании (на праве аренды, хозяйственного ведения, оперативного управления и другое) в случае, если соответствующим договором, решением органа государственной власти или органа местного самоуправления установлена ответственность такого лица за эксплуатацию здания, сооружения, либо привлекаемое собственником или таким лицом в целях обеспечения безопасной эксплуатации здания, сооружения на основании договора физическое или юридическое лицо):______________________________________________
___________________________________________________________________________  


В ходе осмотра установлено: 
     1. Техническое состояние здания (сооружения) соответствует/не соответствует требованиям технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов. 
     2. Техническое состояние здания (сооружения) соответствует/не соответствует требованиям проектной документации. 
     3. Техническое обслуживание здания (сооружения) (поддержание параметров устойчивости, надежности, исправность строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения, сетей инженерно-технического обеспечения, их элементов в соответствии с требованиями технических регламентов, проектной документации) осуществляется надлежащим/ненадлежащим образом. 
Нарушений не выявлено/выявлены следующие нарушения: _____________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
Рекомендации Комиссии о мерах по устранению выявленных нарушений: _____________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________От участников проверки поступили/не поступили пояснения: _____________________________________________________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Председатель Комиссии: 


Члены Комиссии:


Иные участники осмотра:





















	Приложение № 2 
                                                                                                                  к Порядку проведения эксплуатационного контроля за техническим 
состоянием многоквартирных домов на территории 
Углегорского муниципального округа
Сахалинской области



Форма ведения журнала учета осмотров зданий и сооружений


	№ п/п
	Дата проведения осмотра
	Наименование объекта
	Место нахождения здания, сооружения
	Отметка о выявленных (не выявленных) нарушениях

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	



582-п/25 (п) (версия)
